NTRAT IL AZIONE COMMERCIA

{art, 27 de"a legge n.392 del 2? luglio 1978)
Il sig. Guido Giorgmcu nato a Rocca san Casciano (FC) il 27/10/ 1939 c rcmdcntc a Modcna in

via XXII Aprile nﬁ codxcc fiscale GRG GDU 39R27 H437 D, in prosieguo denommato "parte

locatrice”

I'ente ORDINE DELLA PROFESSIONE OSTETRICA DELLA PROVINCIA DI
MODENA, avente sede legale a Modena in via san Rcmo n.49 codice fiscale 80009670367 in
persona della presidentessa, sig.ra Silvia Vaccari nata a Modena il 22/07/1962 e residente a Modena
in via Neani 0.24 codice fiscale VCC SLV 62062 F257 U, in prosicguo denominata “partc

conduttrice®

mmuﬂwo_m
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1) La parte locatrice concede in locazione alla parte conduttrice che accetta I'immobile sito a
Modena, in via Frgtcl]i Rosselli n.150/M, piano terra di mq.65 con estremi c%tastali i_dcqtiﬁcati da
foglio173, particella258,subalternol3, categoriaC/1, rendita\ catastale Eur01622,9>1.. Attestato d1
prestazione energetica: APE n°00688-667579-2025 dqll 27/02/2025 classe G; ll. local_e. .yigne
consegnato arredato, come da elenco sottoscritto a parte tra le parti. , - |
| 2)La pattc conduttrice utilizzera.l’immobilc oggetto della locazionc per Ia prqpria attiv-ité di
ufficio. Qualsmsn dwersa utilizzazione dovra csscrq prevcntWamcntc ed csprcssamcntc autonzzata
dnlla partc Iocatnoe La partc conduttrice dichiara chc lumfa immobiliare verta unhzzata per
attivita che comporta contam diretti con il pubbhco

3) La parte conduttrice non potra sublocare ;:ederc in uso o comu;1que afﬁﬁarc a terzi
I’ lmmobllc locato 0 parte dl questo, né cedere 1I contrdtto, fatte salve le lpOtE:Sl d1 cm all'art 36 L

392/78. La wolulonc d: dem divieti comportzra la nsoluzwnc dl diritto del contratto

4) La locazmnc hala durata dl sei anni, con inizio dal 01-03-2025 c tcnmnc al 28-02-2031



Alla scadenza il contratto sard rinnovato per un ulteriore periodo di anni sei rinunciando
espressamente la parte locatrice a quanto previsto dall'art. 29 L. 392/78. La parte conduttrice ha la
facolta di recedere anticipatamente ai sensi dell'art. 27, 7° c'oinma L. 392/78, con preawis:o dl mesi
sci, da formularsi mediante lettera raécomandala con ricevuta di ritorno. Alla scadenza i .Ioc;ili
dovranno essere riconsegnati personalmentc alla parte locatrice o a persona da questultima
espressamente incaricata per iscritto. Nel caso di mancata o ritardata riconsegna dei locali alla
scadenza, la parte conduttrice - oltre a quanto previsto nell'art. 15 (quindici) - dovra pagare alla
Dm"tt& locatrice una indennita pe;' I'abusiva occupazione pari al canone di affitto a quel momcnfo
dovuto in virtd del presente con&a&o, oltre ad una ulteriore indennit giornaliera, a titolo di penale
parziale, pari ad 1/60 (un sessantesimo) del canone mensile che sard a quel momento dovuto, fatto
salvo, comunque, il risarcimento del maggiol;.danno. Resta salvo il diritto della parte loc'atricc a
procedere giudizialmente per ottenere i rilascio coattivo dell’immobile.

5) I cormispettivo della locazione ¢& stabilito in comples‘sive €7800,00
(ESettemilaottocento/00) annue, da pagarsi in 12 rate mensili anticipate d1 €650,bb
(€Scicentocinquanta/00) entro il giorno 05 di ciascun mese, a mezzo bonifico bancario sul conto
comente bancario di banca BPM intestasto a Guido Giorgiucci con- IBAN
1T80V0503412906000000003927. 11 canone cosl comsposto saré automaticamente ¢ senza blsogno
di richiesta scritta, aggiornato in relazione alla intervenuta variazione dell'md;ce ISTAT de1 prezzi al
consumo per le famiglie degli operai ed meu:gatl intervenuta a decorrere daJl'uuzm del secondo
anno di locazione. La misura dell'aggiornamento sard quella massima consentita dalla lcggc.rl
Successivamente, il canone sard aggiornato annualmente, in relazione alla variazioné ‘ISTA'.II' '
intervenuta nell'anno precec{ente. Sono a carico della parte conduttrice, che si; d'ora, dichia:av
irrevocabilmente di accollarsene il pagamento, tutte le spese di gestione, ivi compreée telefc;nﬁ,'
luce, gas, corrente industriale, nonché tutte le spese condominiali ordinarie; quest'ultime dovr‘aﬁi;o

essere pagate dircttamente dalla parte conduttrice all'amministrazione del condominio che & abilitata



a rilasciare le relative quictanze. In ogni caso tutte le somme che la parte locatricc_ avesse ad
anticipare per conto della parte conduttrice per quanto innanzi detto, dovranno essergli da
quest'ultima rimborsate entro ¢ non oltre il 5° giomo dal ricevimento della relativa richiesta. Sulle
somme non corrisposte decorreranno interessi moratori nella misura indicata nell'art, 15 (quindici)
del presente contratto. L'inadempicnza della parte conduttrice dard diritto alla partc locatrice di
ottencre la risoluzione del contratto ai sensi dell'art. 1456 c.c. per fatto, colpa ed in danno di lei, con
le conseguenze previste al citato art. 15 (quindici).

6) 1l pagamento del canone non potra essere sospeso né ritardato da pretesc od eccezion
dcﬂa parte conduttrice, qualunquc ne fosse il titolo, salvo il successivo e separato escrcizio delle sue
ragioni.

7) Il mancato pagamento, in tutto od in.-plarte del corrispettivo alle scadenze mensili pattuiu_e,
costituird automaticamente la parte cqndutm'cc in mora; tale mancato pagamento costituira inoltre
inadempienza grave, legittimando in ogni caso la parte locatrice a chiedere la risoluzione di diritto
del contratto.

8) La parte conduttricc si obbliga, in deroga agli artt. 1576 ¢ 1609 cod. civ., ad eseguire, a
sua cura e spese, tutte le riparazioni ordinarie di qualunque natura, nonché tutte lq opere di restauro
¢ manutenzione che si rendessero necessarie, ad eccezione di quelle inerenti le parti comuni
dell’edificio che faranno capo alla parte locatrice. Sono altres] a carico della parte conduttrice le
spese relative all'allacciamento ed eventuale potenziamento delle utenze. La parte conduttrice dovra
consentire alla parte locatrice od a suoi incaricati, per giustificati motivi e previo avviso, l'accesso
all'unitd immobiliare locata. Nei casi previsti dagli artt. 1583 e 1584 cod.civ. la parte conduttrice -
non avra diritto a pretendere alcun risarcimento del danno o spese qualora, per riparazioni
necessarie ed indiﬂ'eribilj, dovesse risultare limitato l'uso ed il godimento della cosa locata.

9) La parte conduttrice dichiara che la cosa locatagli trovasi in buono stato locativo, adatta

alluso convenuto. La parte locatrice resta in ogni caso esonerata da ogni responsabilita o



conscguenza per difctto, dinicgo o revoca di concessioni, di autorizzazioni o licenze amniin:istrntive.
anche sc dipendenti dalla cosa locata cd anche per il mancato uso contrattuale. =

10) Resta convenuto che la parte conduttrice, a sua cura e spese e previa cbr'rit;nicazi&;c alla
parte locatrice, potra eseguire nell’immobile locato, fatto salvo il rispetto delle previsioni di legge.¢
le prescritte preventive autorizzazioni da parte delle competenti autoritd, tutte le miglioﬁcl ed
addizioni che ritenga utili per ['uso contrattualmente stabilito. Resta altresi mmcnm
coavenuto che tutti i miglioramenti, riparazioni, addizioni, allacciamenti sull'immobile e quant'altro
effettuato dalla parte conduttrice o da chi per essa, resteranno alla cessazione della locazione, per
qualsiasi causa essa si verifichi, acquisite all’immobile locato a beneficio della parte locatrice; senza
che la parte conduttrice o altri possa pretendere per essi indennit, compensi, rimborsi o risarcimenti
anche parziali, né, in ogni caso, il valore' di d;:tti miglioramenti o addizioni potra compensare gli
eventuali deterioramenti della cosa locata.

11) La parte conduttrice & costituita custode della cosa locata e dichiara di essere a
conoscenza del regolamento condominiale dello stabile ove & ubicato I'immobile oggetto délla
locazione, impeghandosi a rispettare ed assolvere le prescrizioni dello stesso. La parte locatrice,
fino alla riconsegna, ha il diritto di ispezionare e far ispezionare I’immobile affittato per accertame
lo stato ed il buon uso. ‘

12) La parte conduttrice esonera espressamente la parte locatrice da ogni responsabilita pér i
danni diretti ed indiretti a persone ¢/o cose che potessero derivargli da fatto doloso o colposo di
propri dipendenti o di terzi in genere, tranne che concorta colpa graifc 0 manifesta dcﬂa parte
locatrice,

13) Successivamente alla disdetta o nel caso in cui la parte locatrice intendesse vendere la
cosa locata, la parte conduttrice dovra sempre consentire, previo avviso, la visita dell'immobile

locato, sotto pena della risoluzione di diritto del contratto e del risarcimento dei danni. =

14) Nel caso in cui il presente contratto dovesse risolversi per fatto e colpa della parte



: . : rderd, a titolo
condutirice, salvo quanto espressamente disciplinato nellc singole clausole, questa perderd,

: , i 4 i i della parte
di penale parziale pattuita, ogni diritto o pretesa che essa potrcbbe avere nel confronti della p:

. Ty i ipazioni. Resta,
locatrice in forza del presente contratto ovvero in virtd di diverse ¢ successive obbllgﬂzlof11

G e . s ¢ gl iori i subiti,

in ogni caso, salvo il diritto della parte locatrice al risarcimento di tutti maggl_orl d@ﬂl sub o

subendi e comunque conseguenti o semplicemente riferibili alla condotta anticontrattuale de”3 part

conduttrice,

15) I conduttore s'impegna ed obbliga a stipulare polizza assicurativa contro incc_ndi e
responsabilitd civile adeguata al valore della porzione immobiliare locata.

16) A garanzia delle obbligazioni assunte col presente contratto, il conduttore versa al
locatore (che con la firma del contratto ne rilascia, in caso, quictanza) una somma di Eur0|950,00
(EuroMﬂlenovecanocinquantafOO) paria3 meﬁgilitﬁ del canone, non imputabile in conto canoni .’ll
deposito cauzionale cosi costituito v\ienc reso al termine della locazione, cor!tcsma_lmcntc alla
riconsegna delle chiavi, previa verifica sia dello stato dell'unitd immobiliare sia dell"osservanza di
ogni obbligazione contrattuale. .

17) A tutti gli effetti del presente contratto, nonché per qualsiasi controversia d.ipenden_tf:,
connessa o comunque collegata alla locazione anche se relativa a tempi,. atti e fatlti successivi alla
cessazione della locazione stessa (compresa la notifica deéli atti esecutivi) ed ai fini della
competenza giudiziaria, _la parte conduttrice elegge domicilio nell’immobile a leﬁ affittato e, per il
caso che css,:a in séguito pill .non lo detenga, elegge donﬁcﬂio presso l'Uﬂici6 di Segreteria del
Comune ove ¢ situato I'immobile [ocato. : | |

18) L’imp‘usia _di reéistrazione ela tassa; di rbolio dt_al presente contratto s0no a:;;:i.u(). di -
entranl]be le parti in céuale misura, |

19) Tutte le c]aﬁsole del:presente con&att§ hanno carattere -c.sscri.zi.al; e fomaﬂo un ﬁMCo éd

B

inscindibile contesto si che, per palto espresso, la violazione di anche una soltanto delle dette

[

clausole dara diritto alla risoluzione del contratto.



20) Qualunque modifica al presente contratto dovra essere pr.ov;m solo mediante atto seritto.

21) Per qualunque contestazione che potesse sorgere nel(esecuzione del presente coﬁﬂﬂuu.
foro competentcl unico ed esclusivo, saf:l quello del domicilio dclla'partc locatrice, ovvero, in |
difetto, quello ove ¢ ubicato I'immobile concesso in locazione. | - |

22) Per quanto non previsto dal presente contratto le parti rinviano a quanto disposto dalla L.
392/78, dal Codice Civile ¢ dalla normativa vigente in materia. Per quanto atticne all‘uso
disciplinare dell’immobile locato e delle parti comuni, vengono richiamate le norme di legge € le
altre disposizioni concernenti sia la Pubblica Sicurezza, sia i regolamenti comunali d’igiene e di
Polizia Urbana.

23) La parte conduttrice ¢ la parte locatrige si ﬁutorizzano a comunicare a terzi i propri dati
bersenaﬁ in relazione ad adempimenti connessi con il rapporto di locazione (GDPR-18).

24) Lvimmobile Viene consegnato in ordine pulito e tinteggiato di fresco e come tale dovra
essere riconsegnato. Si precisa che la tinteggiatura dovra essere eseguita da un professionista
abilitato.

Modena il 01/03/2025 | ‘
Parte locatrice C Irl;i:tg gg};(ligmccﬁ o
W L J:MA/ li/v/ silvia vaccari

- aat .
La pam previa nlertura approvano csprcssamcmc, a ;10rma dcgh artt, 1341 el342cc.i scguenn
armoh del prcscntc contratto: 3 (clausola risolutiva csprcssa per i casi dl sublocamqné ¢ ccssnor;é
del contratto); 4 (durata e indennita giomaliera da ritardata restituzione); 5 € 7 (.ciausolf;
agéiomﬁmento di iﬂdicc piu favorevole; clausoia misura interéssi m;)rator‘i; clausola riso]utiva
espressa per mancato e ritardato pagamento); 8 (obblighi di nparazmne conservazione e
manutcnzmnc) 9 10e 12 (obbllghl ed esonero da rcsponsabmta chJa locamcc) 14 (pcnale ed

interessi di mora), I6 ( dcposno cauzionale); 17 (clczmne di dom|c1]|o) 2l (foro compctcntc)

Parte locatrice Parte conduttrice
trrnato

W digitaiments, da
i l
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